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189/1998. (XI. 23.) Korm. rendelet
a kozponti fltésrol €s melegviz-szolgaltatasrol

A 2008.5.16. 6ta hatdlyos szoveg

A Kormdny a tdvhdszolgéltatasrol szol6 1998. évi
XVIIL. torvény 53. §-a (8) bekezdésének a) pontjdban
kapott felhatalmazds alapjdn a kdvetkezdket rendeli el:

A rendelet hatalya
1. § A rendelet hatilya kiterjed:

a) a legaldbb két lakdssal vagy nem lakds céljara
szolgalo helyiséggel rendelkez6 épiilet alkotorészét
képez6 minden olyan kdzponti héellatd rendszerre,
amelybdl az épiiletnek vagy azzal egyiitt mas épii-
letnek a héellatasa tavhévezeték nélkiil torténik;

b) a kozponti héellatd rendszer izemben tartdjéra, fo-
gyasztéjara.

Ertelmezo rendelkezések
2. § E rendelet alkalmazasaban

a) kozponti hdellat6 rendszer: az épiilet alkotorészét
képez6 hétermelS berendezés (fiitékazan, zart viz-
melegitd, gépek), valamint a kozponti hdellatast
szolgal6 fogyasztoi vezetékrendszer, hdleadd készii-
1€k (fiit6test), amely az épiiletben — vagy a szomszé-
dos, més épiilet(ek)ben — 1évd lakdsok, nem lakds
céljéra szolgald helyiségek, illet6leg kozos haszné-
latra szolgald helyiségek, teriiletek fiitését és/vagy
melegviz-ellatasét biztositja;

b) iizemben tarté: a kozponti héellaté rendszerrel ren-
delkezd épiiletnek a berendezés tizemképes dllapotd-
ért és lizemeltetéséért felelds tulajdonosa (az dllami
tulajdond épiilet esetében az épiilet kezelGje);

¢) fogyaszté: az épiileten beliil a lakas, nem lakds
céljéra szolgald helyiség fiitését, melegviz-ellatasat,
igénybe vevd tulajdonosa, bérlgje, tarsbérlje vagy
haszndldja, kivéve a magyar dllam tulajdondban és a
Honvédelmi Minisztérium vagyonkezelésében 1évé
nétlen-, névér- és munkdsszallo hasznélgja, tovabba

az épiilet k6zos haszndlatra szolgdlé fiitott helyisé-
gei, teriiletei tekintetében az épiilet tulajdonosa;

d) fttodfeliilet: a héleadé késziiléknek (filitGtestnek)
héleadasi értékét meghatdroz6 miszaki jellemzd ér-
tékét, adatat (fitGtest anyaga, magassdga, szélessé-
ge, tagszadma szerint) tartalmazza négyzetméterben
kifejezve;

e) fitott 1égtérfogat: a lakds, illetSleg a nem lakas cél-
jéra szolgdld helyiségek fiithetd térfogatat a fiitGtest-
tel — takaréklégfiitd berendezés esetében a 1égbeftivd
nyilasokkal, illetSleg 1€gcsatorndval — ellatott 6sszes
helyiség alapteriiletének és magassdganak szorzata,
kobméterben kifejezve. A helyiség alapteriiletének
megéllapitdsandl a vakolt falsikok kdzotti méreteket,
tovabba a beépitett szekrény alapteriiletét kell figye-
lembe venni, nem lehet azonban szamitasba venni a
falsikon kiviil esé teriiletét és a falsikokbdl kiugrd
fapillérek 4ltal elfoglalt alapteriiletet;

f) fltési idény: az év oktdber hé 15. napja és a kovet-
kez év dprilis hé 15. napja kozotti id6szak.

Az iizemben tarto jogai, kotelezettségei

3.§ (1) Az iizemben tarto koteles:

a) a kozponti héellaté rendszer tizemképes dllapot-
ban tartasarél gondoskodni. Ennek keretében vé-
gezteti a kazdn, a zart vizmelegits, a gépek, sze-
relvények és vezetékek, fiit6testek kotelezden eldirt
1ddszaki feliilvizsgalatat, sziikséges karbantartasat,
feldjitasat, cseréjét, potlasat;

b) a fiitési idény megkezdése el6tt — a fogyasztd
koltségére, a miiszaki ellendrzéshez sziikséges id6-
tartamban — prébafiitést tartani;

/////

tizemképes allapotdrdl meggy6z6dni, és az esetle-
ges hidnyossdgokat a kovetkezd fiitési idény meg-
kezdéséig megsziintetni.
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(2) Tarsashaz és lakasszovetkezet esetében az (1) be-
kezdés a) pontja szerinti tizemképes dllapotban tar-
tas kotelezettsége a lakds (nem lakds céljara szolgalé
helyiség) tulajdonosat terheli azon targyak (pl. fiits-
test) tekintetében, amelyek az 6 kiilon tulajdonat ké-

pezik.

4. § Aziizemben tarté koteles a lakasok, nem lakas cél-
jara szolgdld helyiségek rendeltetésszerdi haszndlata-
hoz — nem koziizemi szolgaltatasként — a fogyasztok
részére a fiitést és/vagy melegviz-szolgéltatast bizto-
sitani.

5.8 (1) Tobb épiiletet ellaté kozponti héellatéd rend-
szer esetében e rendelet szolgalmi jogot létesit annak
az egész ingatlannak (uralkod6 ingatlan) a javara,
amelynek rendeltetésszer(i haszndlatdhoz sziikséges
flitést és/vagy melegviz-ellatast a kozponti héterme-
16 berendezés és a kapcsolt héellatd vezeték bizto-
sitja.

(2) Ha az uralkod¢ ingatlanon tarsashaz 4ll, a szolga-
lom jogosultjai a tarsashaz tulajdonostérsai, jogaikat
— a tarsashdztulajdon szabdlyai szerint — a tarsashdz-
kozosség ttjan gyakorolhatjdk.

(3) A kozponti hétermeld berendezés és a veze-
ték haszndlatdval kapcsolatos tizemképes dllapotban
tartas koltségei, valamint az iizemeltetési koltségek
az lizemben tart6 és az uralkodé ingatlan kozott az
altaluk felhasznalt héenergia és melegviz mennyisé-
ge alapjdn, kiilon szdmités szerint oszlanak meg.

(4) A szolgalom gyakorldsat az tizemben tarté kezde-
ményezésére a birdsdg — ideiglenes intézkedéssel —
felfiiggesztheti, ha a szolgalom jogosultja a (3) be-
kezdésben foglalt fizetési kotelezettségével 60 na-
pon tili késedelembe esik.

6. § Az lizemben tartd jogosult — tobb épiiletet ellatd
kozponti héellaté rendszer esetében a szolgalom jogo-
sultjdval egyiitt — a fiitStesteket ellendrizni. Az lizem-
ben tarté megtagadja a szolgaltatast, ha a fogyasztonal
1év6 fiitGtest életet, testi Epséget, egészséget vagy va-
gyonbiztonsagot veszélyeztet, illetdleg megtagadhatja
a szolgéltatdst, ha az mds fogyaszt6 hdvételezését ve-

szélyezteti.

7. § Az iizemben tarté mentesiil a meghibasodott koz-
ponti hdellato rendszer iizemképes dllapotban tartasa-
nak és iizemeltetésének kotelezettsége aldl, ha az nem,
vagy gazdasdgosan nem javithato, és — tobb épiiletet
ellatd kozponti héellaté rendszer esetén a szolgalom
jogosultjdval megkotott megallapodds szerint — mds
moédon gondoskodik a fiitésrdl, illetdleg a melegviz-
ellatasrol.

8. § Aziizemben tarté az tizemképes kdzponti hdellatd
rendszert — az érdekelt fogyaszt6é jovdhagydsa nélkiil
— kicserélheti, ha a levegd tisztasdgat hatékonyabban
véds, gazdasdgosabb, korszerlibb hdellaté rendszer-
rel valtja fel. A szolgalom jogosultja koteles a kicse-
rélés koltségeit a hdszolgaltatds igénybevételével ara-
nyosan megfizetni.

9. § Az lizemben tart6 el6zetes hozzdjaruldsa sziiksé-
ges Uj lakdsok, nem lakds céljara szolgald helyiségek,
illetSleg ezek uj helyiségeinek a szolgéltatasba vald
bekapcsoldsihoz.

10. § A fiités-, melegviz-szolgéltatds — koltségfelosz-
tas alapjan meghatarozott — dijat a fogyaszté az tizem-
ben tarténak, illetve a szolgalom jogosultjdnak koteles
fizetni. A szolgalom jogosultja az {izemben tarténak
egy Osszegben koteles megfizetni a szolgdltatas dijat.

A fogyaszto jogai, kotelezettségei

11.§ (1) A fogyaszté koteles a fiitést, illetdleg a
melegviz-szolgéltatast igénybe venni, és a szolgal-
tatasért dijat fizetni, kivéve, ha a kozponti hellaté
rendszerbél a 12. § (1) bekezdés rendelkezései sze-
rint kivalt.

(2) A bérbeadassal nem hasznositott lakas, nem lakas
céljara szolgalo helyiség fiitési dijat annak tulajdo-
nosa koteles megfizetni.

12. § (1) A lakds és nem lakas céljara szolgdlé helyi-
ség tulajdonosa a szolgéltatds igénybevételét a rend-
szerb6l vald kivéldssal a kovetkezd feltételek egyiit-
tes fenndlldsa esetén sziintetheti meg:

a) az lizemben tartd — tobb épiiletet ellatd kozponti
h&ellaté rendszer esetén a szolgalom jogosultjaval
egyiitt — a kivalashoz el6zetesen hozz4jarult, és

b) a meglévé rendszer miszaki megoldasa lehet6vé
teszi a kivalast, valamint

¢) a kivalds nem sérti mas fogyasztd érdekét.

(2) Ha a kivalas érdekében a kozponti héellaté rend-
szer atalakitdsa sziikséges, annak koltségeit a kivalni
szandékozo6 tulajdonos koteles viselni.

13. § A fiitend§ helyiségekbe a 15. §-ban el6irt héfok-
ndl magasabb — a gyért6 4ltal megadott — hdleadasi
értéket képviseld fiitdtest csak az tizemben tarté hoz-
z4jaruldsaval szerelhetd fel.
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Az tizemben tarto tizemeltetoi
feladatai

14. § A kozponti hoellaté rendszer ilizemeltetésével
kapcsolatban az tizemben tart6 koteles:

a) a szolgaltatds idStartamdt és mértékét a 15. § sze-
rint meghatarozni;

b) a szolgéltatds dijdnak alapjdul szolgal6 koltségfel-
osztdst meghatarozni;

¢) a fiités, illet6leg a melegviz-fogyasztdsnak a fo-
gyasztokat, a szolgalom jogosultjét terheld dijat ki-
szamitani, kozolni, beszedni;

d) az lizemeltetés ténylegesen felmeriilt koltségeirdl
elszdmol4st késziteni, €s annak alapjdn a fiités, ille-
t6leg melegviz-fogyasztasi fogyasztdkat terheld di-
janak végleges 0sszegét kiszdmitani, és kozolni;

s

e) a fiit6i feladatok ellatasardl gondoskodni;

f) a koziizemi szolgéltatokkal a sziikséges szerz6dé-
seket megkotni;

g) atiizel6anyag beszerzésérdl, dtvételérol, szallitdsa-
rél, rendeltetésszer( felhasznalasardl, fiitési idényen
kiviil pedig a szilard tiizelGanyag tdroldsanak ellen-
Orzésérol, sziikség esetén atlapatoldsardl, a salak el-
szallitasardl gondoskodni.

A szolgaltatas idotartama és mértéke

15. § (1) Az iizemben tarténak a fiitést ugy kell szol-
géltatnia, hogy a fiitési idényben az emberi tartdzko-
das céljara szolgdld fiitott helyiségek belsé hdmér-
séklete naponta 8-20 6ra kozott tlagosan +20 °C, az
elszobaban, konyhdban, WC-ben +16 °C, hallban,
lakészobaban +20 °C, mosdéhelyiségben, fiird6szo-
baban +24 °C legyen.

(2) A héztartési és tisztalkoddsi célra szolgdlé meleg
vizet ugy kell szolgéltatni, hogy a meleg viz hdmér-
séklete a kifoly6 csapokndl legalabb +40 °C legyen.

(3) Szakaszos iizemeltetésii kazan esetében a meleg
vizet egész évben — az évenkénti karbantartds id6tar-
tama kivételével — hetenként legalabb két alkalom-
mal négy-négy 6rdn 4t igy kell szolgéltatni, hogy a
meleg viz homérséklete ezen szolgéltatas idStarta-
ma végén a kazanban legaldbb +80 °C legyen.

(4) Az (1)-(3) bekezdésben meghatarozott id6tartam-
tol és mértéktdl lefelé csak a fogyasztok egyhangi
hozzdjaruldsédval, mig felfelé a fogyasztok tobbségé-
nek igénye esetén lehet eltérni. Az iizemben tartd
a szolgéltatast a fogyasztoi dontésnek megfelel6en

koteles nydjtani. A fogyasztok tobbségi dontését a
lakdsonkénti egy szavazat figyelembevételével kell
megallapitani.

(5) Ha a szolgaltatds huzamosan (fiités esetében ha-

vonta hdrom napndl, melegviz-ellitds esetében egy
napndl hosszabb ideig) sziinetel, illet6leg id6tartama
vagy mértéke az (1)-(4) bekezdésekben meghataro-
zott id6tartamot vagy mértéket huzamosan nem éri
el, a fogyaszto ezt koteles — tobb épiiletet ellatd koz-
ponti héelldt6 rendszer esetén a szolgalom jogosultja
utjan — az tizemben tartonak bejelenteni. Az iizem-
ben tartd haladéktalanul koteles a hibét kijavittatni,

illetve az uralkod¢ ingatlanban 1év$ hiba kijavitdsa
irdnt intézkedni.

16. § A nem lakas céljara szolgald helyiségek fiitésé-
nek id6tartamara és mértékére a lakdsra vonatkozo
rendelkezéseket megfeleléen kell alkalmazni.

A szolgaltatas dijanak megallapitasa

17. § (1) A szolgéltatds dija az iizemeltetési koltségek

felosztasan alapul.

(2) Az iizemeltetés koltségei a kovetkezdk:

a) a fiitéanyag koltsége;

b) a tiizelGanyag széllitdsdnak, rakoddsdnak, a szi-
lard tiizel6anyag fiitési idényen kiviili tlapatolasa-
nak, valamint a salak tarol6helyr6l torténé elszalli-
tdsdnak koltségei;

¢) a kozponti hdtermelési berendezés dramdija;

vy 2

d) afiit6 és a segédmunkds munkabére és jarulékai,
tovdbba a munkaruha beszerzésének koltségei;

e) véllalkozds keretében végzett fiit6i tevékenység
esetén a fiitd vallalkozéi dija;

f) a kazédn és a tiizel6anyag elhelyezésére szolgdld
helyiség, a kozponti hdtermels berendezés tisztan
tartasaval, valamint a berendezés iizemeltetésével
Osszefiiggésben felmeriild kozvetlen koltségek;

g) egyéb sziikséges, szamldval, nyugtdval igazolt
tizemeltetési koltségek (pl. iizemben tartd dijaza-
sa).

18. § (1) A fiitési dijat a lakds, nem lakds céljara szol-

galé helyiségek, illetdleg az épiilet kozos tulajdond,
koz0s hasznélatra szolgdld helyiségei, teriiletei sze-
rint a légkobméterben kifejezhetd fiithetd térfogat
egy légkobméterre vagy a fltdfeliilet egy négyzet-
méterre jutd dijtétele alapjan a fogyasztdk szotobb-
séggel hozott dontése — tdrsashdz esetén az alapitd
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okirat vagy a szervezeti és miikodési szabdlyzat, il-
letSleg lakdsszovetkezetnél az alapszabdly rendelke-
zése szerint — kell kiszdmitani.

(2) A fiitofeliilet kiszamitasanal korrekcids tényez6k
is alkalmazhatdk (pl. a kazantdl valé tdvolsag, a la-
kas kedvezétlen fekvése, az tizlethelyiség forgalma
miatt novelhetd fiit6feliilet).

(3) Egy kozponti héellaté rendszeren beliil a dijfi-
zetés alapjdul szolgdlo fiitdfeliileti értékeket azonos
modszerrel kell megallapitani.

(4) Ha a szolgéltatasbol kikapcsolt lakdson, nem la-
kas céljara szolgalo helyiségen atmend kozponti fii-
tési vezeték nem szigetelt, s emiatt hot ad le, a fo-
gyaszto a fiitott helyiségre egyébként jar6 dij 20%-at
koteles fizetni.

(5) A kizarolag fiitési célt szolgald kozponti hdellatd
rendszer Utjan nytjtott szolgdltatds esetén az egység-
nyi fitési dij alapja a tényleges tizemeltetési koltség
és az Osszes fiitott [égtérfogat kobméterének vagy az
Osszes fitdfeliilet négyzetméterének hanyadosa. Az
egy lakdsra jut6 fitési dij mértéke az egységnyi fii-
tési dij és a lakds fiitott 1égtérfogatanak vagy flitdfe-
lilletének szorzata.

(6) A magyar édllam tulajdondban és a Honvédelmi
Minisztérium vagyonkezelésében 1évé épiiletek la-
kasainak és nem lakds céljara szolgdld helyiségei-
nek fitési dijat a légkobméterben kifejezhetd fiithetd
1égtérfogat alapjan kell kiszdmitani.

19. § (1) A melegviz-dijat,

a) ha az 0sszes lakdsban, nem lakdas céljara szolgald
helyiségben a meleg viz fogyasztdsa mellékvizmé-
rével mért, akkor a melegviz-szolgéltatds dijat a fo-
gyasztott meleg viz kobmétere alapjan kiszdmitott
hédijtétel szerint kell megfizetni;

b) ha alakdsokban a melegviz-fogyasztds nem mért,
a fogyasztok sz6tobbségével meghatérozott felosz-
tasi elv szerinti egységnyi melegviz-dij alapjan kell
kiszamitani, és megfizetni;

c¢) ha a nem lakds céljara szolgdld helyiség
melegviz-fogyasztasa nem mért, az igénybe vett
fogyasztds az iizemben tarté és a fogyasztd 4ltal
meghatarozott havi dtlag mennyisége és az egység-
nyi melegviz-dij szorzata alapjan kell kiszdmitani,
és megfizetni.

(2) A kizardlag meleg vizet szolgéltatd kdzponti hd-
ellaté rendszer tutjan nytjtott szolgaltatds esetében
az egységnyi melegviz-dij a tényleges lizemelteté-
si koltség és az (1) bekezdés a)-c) pontjaiban meg-
hatdrozott fogyasztds 6sszmennyiségének hdnyado-

sa alapjan allapithaté6 meg. A fizetend6 melegviz-
dijat a fogyasztéra megéllapitott fogyasztds és az
egységnyi melegviz-dij szorzataként kell kiszadmita-
ni, és megfizetni.

20. § A fiitést és meleg vizet egyarant szolgéltatd koz-
ponti héellaté rendszer dtjan nydjtott szolgdltatas ese-
tében:

a) amelegviz-fogyasztas tényleges koltsége egész év-
riilt tényleges tizemeltetési koltségek figyelembevé-
telével dllapithaté meg. Az igy szdmitott iizemelteté-
si koltségésa 19. § (1) bekezdése alapjan megallapi-
tott 0sszes melegviz-fogyasztds hdnyadosa a meleg
viz egységnyi hédija;

b) a fiitési koltség-hozzajarulds megallapitdsanak
alapja az egész évben felmeriilt tényleges koltség és
a melegviz-fogyasztasra szamitott koltség kiilonbo-
zete.

21. § Ftitést és meleg vizet egyarant szolgaltatd koz-
ponti héellaté rendszer dtjan nydjtott szolgaltatas ese-
tében a fogyasztok sz6tobbséggel hozott dontése alap-
jén a melegviz-dijak kiilon elszdmoldsa mell6zhetd,
és az Osszes tényleges lizemeltetési koltség a fiitott
Iégtérfogat és flitdfeliiletek ardnydban oszthaté fel. A
magyar allam tulajdondban és a Honvédelmi Minisz-
térium vagyonkezelésében 1év6 épiilet kbzponti héel-
14t6 rendszerének iizemeltetési koltsége a flitott 1ég-

térfogat ardnydban oszthato fel.

22. § Tarsashdzban az alapitd okirat vagy a szervezeti
és miikodési szabdlyzat, lakdsszovetkezetben az ala-
pito okirat a kozponti fiités és a melegviz-szolgaltatds
elszamoldsdnak mas modjét is alkalmazhatja.

A szolgaltatas dijanak kiszamitasa,
kozlése, elszamolasa és megfizetése

23.§ (1) Az iizemben tart6 koteles éves koltségvetést
késziteni, és annak alapjan az egyes fogyasztokat ter-
held fiitési, illetSleg melegviz-dij 0sszegét és az eb-
bdl havonta esedékessé valo dijrészletet kiszamitani.

(2) Az iizemben tartd a naptari évet kovetd majus ho
31. napjdig koteles irdsban k6zolni a fogyasztokkal:
a) az elszamolast;

b) a szolgaltatas tervezett idStartamat és mértékét;
¢) az lizemeltetés koltségvetését; valamint

d) a fizetend§ el6zetes éves €s havi ftitési dijat és
melegviz-dijat.
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24. § Az elszamolasnak tartalmaznia kell

a) aténylegesen felmeriilt, koltségnemek szerint rész-
letezett lizemeltetési koltséget;

b) a tényleges Osszes lizemeltetési koltség alapjan az
egyes fogyasztokat terhel fiitési, illetSleg melegviz-
dij végleges Osszegét;

¢) az egyes fogyasztok esetleges tartozdsat vagy tilfi-
zetését.

25.§ (1) A koltségvetést és az elszamolast a fogyasz-
ték szo6tobbséggel meghozott hatdrozattal fogadjak
el, tirsashazban az alapité okirat vagy a szervezeti
és miikodési szabdlyzat, lakdsszovetkezetben az ala-
pité okirat rendelkezik az elszamol4srol.

(2) Afogyasztok — valasztott képviseldjiik vagy ellen-
0rz6 bizottsdguk ttjdn — ellendrizhetik az izemben
tartd tevékenységét és elszamoldsat.

26. § A koltségvetés alapjan el6zetesen megallapitott
havi fitési és/vagy melegviz-dijat a fogyaszté elbre,
minden hénap 10. napjdig koteles megfizetni, ha a
tarsashdz alapité okirata vagy szervezeti és miikodési
szabalyzata, illetSleg a lakdsszovetkezet alapszabalya
mdsként nem rendelkezik.

A fitoi feladatok ellatasa

27.§ (1) A kozponti héellaté rendszer tizemben tar-
tasdval kapcsolatos fiit6i feladatokat a kazanok és
egyéb nyomadstartd berendezések hatésagi feliigyele-
térél szolo 2/1971. (IV. 28.) NIM rendelet ben el6-
irt teljesitmény(i kazanok esetében a megfeleld szak-

2

mai képesitéssel rendelkezd fiit6 14thatja el.

(2) A szén- és koksziizem{ kozponti h6termelS be-

rendezéssel torténd fiités esetén, ha a helyiségek tér-
fogata

a) a 16 000 1égkobmétert meghaladja, a f{it6 mellett
egy segédmunkdst,

b) a 24000 légkdbmétert meghaladja, két fiitdt és
egy segédmunkast,

¢) a 32000 légkobmétert meghaladja — a fiitdk és
a segédmunkdsok mellett — minden tovabbi 8000
1égkobméter utdn — egy-egy segédmunkast
lehet f(it61 mliszakonként alkalmazni.

28.§ (1) A fiit6 — az iizemben tart6 elézetes hozza-

jarulasaval — tobb kozponti hétermel6 berendezést
is kezelhet, ha a kazanok 0Osszes fiitéfeliilete a 100
négyzetmétert nem haladja meg, és a berendezések
folyamatos kiszolgéldsa, tovdbb4 a biztonsigos ko-
vetelmények megtartdsa biztosithatd, és az mas jog-
szabdllyal nem ellentétes.

(2) Go6ziizem{ hotermeld berendezés fiitdje madsik

kozponti h6termeld berendezést nem kezelhet.

Z.aro és atmeneti rendelkezések

29.§ (1) Ez a rendelet 1999. januér 1-jén 1ép hataly-

ba; rendelkezéseit alkalmazni kell a hatdlya ala tar-
tozé valamennyi épiilet vonatkozdsdban, fiiggetleniil
attél, hogy kordbban az azokban 1év6 kézponti hbel-
14t6 rendszerbdl nydjtott szolgaltatist kozponti fiité-
si vagy tavhéellatasi szolgaltatdsnak mindsitették-e
vagy sem.

(2) Orban Viktor s. k.,

miniszterelnok
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